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Dopo il rinvio sul decreto législativo

Calendario a rischio
per avviare dal 2011
la cedolare sugli affitti

=+ E ancora lontano il tra-
guardo per la cedolare al
209% sugli affitti, che dovreb-
be partire il1°gennaio 201111
parere dei comuni non arri-
vera prima dell’assemblea
Anci, che inizia mercoledi a
Padova. Poiservirail passag-
gio nelle commissioni parla-

mentarie in Consiglio dei mi-
nistri. Rischia cosi di saltare
la "finestra” per la regolariz-
zazione degli affitti in nero.
E da gennaio i sindaci do-
vranno fare i conti anche
congliimmobili fantasmaac-
catastati.
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Le sanzioni. Il ritardo pud vanificare
Iemersione delle locazioni in nero

R

Cedolare sugli affitti:
debutto arischio
per l'inizio del 2011

Prevista a gennaio ma il decreto arranca

Gianni Trovati

I'tempi per vincere la scom-
messa della cedolare secca sugli
affitti sono sempre pil stretti.
Promessa per anni da maggioran-
ze di vario colore, la tassa piatta
per i proprietari di case & appro-
data per la prima volta nel testo
di una legge all'inizio di agosto,
ma il suo debutto reale potrebbe
inciampare nel calendario. Il de-
creto legislativo sul federalismo
municipale (quello che istituisce
I'imposta municipale unica) la
prevede dal1°gennaio prossimo,
ma dopo il vialibera preliminare
in consiglio dei ministriil testo si
& scontrato con l'accoglienza
freddina da parte degli ammini-
stratorilocali, e haappenaavvia-
to il proprio iter parlamentare
senzaancoraaver trovatoil pare-
re obbligatorio, anche se nonvin-
colante, in Conferenza unificata.
La sabbia nella clessidra conti-
nua a scorrere, € per arrivare in
tempo serve un’accelerazione
drastica su un terreno che appa-
re accidentato.

Perarrivare in «Gazzetta Uffi-

cialey, i decreti sul federalismo
devono superare quattro passag-
gi: prima lettura in consiglio dei
ministri, parere dei diretti inte-
ressati (in questo caso i comuni,
all'interno, appunto, della Confe-
renza unificata), approvazione
nelle commissioni di Camera e
Senato che sioccupano del tema,
via libera definitivo in consiglio
deiministri. Ottenuto il primo se-
maforo verde dal governo il 4
agosto scorso, il decreto sulfede-
ralismo dei comuni ha comincia-
to a zoppicare, mettendo a ri-
schio il suo delicato meccani-
smo fatto di sconti ai proprietari
in regola, super-sanzioni per chi
fa il nero e periodo «finestra»
perregolarizzarsi.

Secondo il calendario scritto
nello schemadiDlgs, dal1’ genna-
o prossimo iproprietari che dan-
noinaffitto un’abitazione dovreb-
bero pagare il 20% sui proventi
del canone, abbandonando l'ali-
quotamarginale che oggi discipli-
na il prelievo. Lo sconto € consi-
stente, perché ovviamente chi da
in affitto un appartamento ha in

genere un reddito piui alto rispet-
to alla media dei contribuenti, e
oggipagaun’aliquotamediaintor-
no al 30,4%. Se poi il locatore si
colloca oggi nella fascia di reddi-
to piu alta, la sforbiciata portata
dallacedolare seccaarrivaabbon-
dantemente a dimezzare il costo
fiscale del proprio affitto.

La caramella ai proprietari in
regola, nelle intenzioni del gover-
no, si accompagna alla bastonata
agli evasori perché, sempre se-
condo il timing scritto nella boz-
za, chiverrapescatol'anno prossi-
mo apercepire un canone innero
dovra fare i conti con una maxi-
sanzione: oltre alle penalita per
gli omessi versamenti, l'ipotesi
prevede diabbattere periquattro
anniil canone al triplo dellarendi-
ta catastale, cioé a livelli molto
pilt bassi rispetto agli affitti di
mercato. Un esempio per dare
'idea: per un monolocale in una
zonaperifericadi Napoli oggil'af-
fitto annuo viaggia intorno ai
4.800-smila euro, con la nuova
sanzione crollerebbe poco sopra
quota 500 euro. Lo stesso mecca-
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nismo siapplica anche peril «ne-
roparziale», quandoicontrattiri-
portano un canone inferiore a
quello effettivo, e perifinticomo-
dati; per evitare il colpo, il decre-
to offre ai proprietari un’ultima
chance, attraverso laregolarizza-
zione entroil 31 dicembre.

Il calendario sarebbe stato
stringente maperfetto seil decre-

tolegislativo fosse entratoinvigo-
re ad agosto. Ma siamo a novem-
bre, e il testo non ha fatto passi
avanti decisividopo I'approvazio-
ne preliminare.

A turbarne il cammino non so-
no solo le bufere politiche che
scuotono la maggioranza, ma in-
tervengono (soprattutto) fattori
economici che rendono precario
'equilibrio di tutta la costruzio-
ne.Isindacilo hanno fatto slittare
piudiunavoltain conferenzauni-
ficata, e hanno chiarito che nonsi
pronunceranno prima della loro
assembleaannuale di Padova (ini-
zia dopodomani), anche perché
lamentano I'assenza dal decreto
diunnumero essenziale per capi-
re le sorti deibilancilocali: quello
dell'aliquota di riequilibrio che
dovrebbe disciplinare I'imposta
municipale unica.

Ilproblema ¢ proprio qui. L’ali-
quota dell'Tmu dovrebbe essere
«scoperta» entro fine mese, ma
occorre far quadrare i conti con i
proventidel nuovo fiscoscontato
sugli affitti. La cedolare (inizial-
mente ipotizzata al 239, poi scesa
al 20% su spinta del presidente
delconsiglio) fa perdere al gettito
trai6o0 milioni e il miliardo, che
soloin parte possono essere recu-
perati con I'emersione del nero
(soprattutto nelle citta del centro-
nord, dove ilfenomeno é pii1 limi-
tato). Per far quadrare i conti oc-
correrebbe quindi un’aliquota
Imu sostanziosa, che tuttavia de-
ve essere politicamente «presen-
tabile» per non far cadere al de-
butto le velleita federaliste di al-
leggerimento fiscale. L'uovo di
Colombo ¢ ancora nascosto, ma
per far debuttare davverolacedo-
lare I'anno prossimo va trovato
moltoinfretta.

gianni.trovati@ilsole24ore.com

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Ilquadro
€ LEQUATTRO TAPPE

LAPRIMALETTURA L OKDEL SINDALT
O 01| PRIMOVIALIBERA IN CONSIGLIO @ 02 | PARERE IN CONFERENZA UNIFICATA
(O DEIMINISTRI Rinviato a dopo I'assemblea annuale dell’Anci
@® Votato il 4 agosto scorso O (inizia mercoledi 10 novembre a Padova)

LE COMMISSIONT LA SECONDALETTURA
(O 03| APPROVAZIONE NELLE COMMISSIONI @ 04 | VIALIBERADEFINITIVO IN CONSIGLIO
(O DICAMERAESENATO O DEIMINISTRI
O L'iter parlamentare & appena iniziato O Non ancora messo in calendario

€ LATASSAZIONE
' ILPRELIEVO ATTUALE
o Negli affitti abitativi a canone di mercato, il reddi-
to dilocazione & tassato in base all'aliquota Irpef
o marginale. C'2 una deduzione forfettaria del 15%

e il prelievo si applica solo sul restante 85%. L 'ali-
quotamassima &il43%, quella mediail 30,4%.

L'ALIQUOTA CEDOLARE

Dal1"gennaio 2011, il proprietario di un'abitazio-

ne datain affitto pud optare per la cedolare secca,
0 ad aliquota fissa del 20%. L'aliquota si applicasu

tutto il canone pattuito e sostituisce l'imposta di

registro del 2%

© LE SANZIONI
SE S1EREGISTRATO
UN CONTRATTO «FITTIZIO»

SE IL PROPRIETARIO CHE AFFITTA UNA CASA IN NERO
NON REGISTRA IL CONTRATTO ENTRO IL 31 DICEMBRE 2010

Lastessasanzione siapplica
anchea chi ha registrato un
canone pittbassoo ha
registrato un finto comodato

Itcanone annuo é stabilito nel
triplo della rendita catastale
(importo disolito inferiore del
70-80% aivaloridi mercato)

licontratto decorre per 4 anni
dalladata diregistrazionee
scatta anche il rinnovo
obbligatorio per altri 4 anni

O UESEMPID

Milano, bilocale in centro cittd, superficie 65 mg, canone mensile di 1.300 euro. Categoria catastale A/2,, vani
2,5, rendita catastale aggiornata 732 euro. Siipotizza una tassazione Irpef al 41% con registrazione al 2%

IMPOSTE (in euro)

Senza cedolare -—| RENSENEENNRNNG — 5.749

3120

AFFITTO ANNUO (in euro)
Di mercato — g
Ridotto

#——15.600
2196
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